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1. ADECUACION DEL PLAN

ESPECIAL A LA NORMATIVA VIGENTE

El articulo 69 de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo define el dmbito y el contenido de los planes
especiales estableciendo en su apartado 1 lo siguiente:

“1. Los planes especiales establecen la ordenacion, segin los casos, para un término
municipal completo o parte del mismo, comprendiendo una o varias clases de suelo, o
para el dmbito concreto o drea definida por el planeamiento general o que el propio plan
delimite, en coherencia con su objeto”.

Por lo tanto, el presente Plan Especial ha delimitado un dmbito concreto de suelo urbano dentro
del A.U 18 Landeta, con la finalidad de impulsar la reordenacion y gestion del dmbito degradado
que se ubica proximo al suelo urbano residencial de Azpeitia.

El presente documento, harespetado las determinaciones de cardcter estructural establecidas en
el Plan General de Ordenacién Urbana de Azpeitia, y en cumplimiento del articulo 56 de la Ley
2/2006, regula las determinaciones de cardcter pormencrizado, modificando y/o ajustando las
establecidas en el Plan General de Ordenacion Urbana, siendo éstas las siguientes:

- La definicidon de los sistemas locales, respetando las dotaciones minimas legalmente
establecidas.

- La delimitacion de actuaciones integradas que serdn objeto de programacion
Unica a través de los Programas de Actuacion urbanizadora correspondientes.

- La categorizacién del suelo urbano consolidado y no consolidado, modificando la
delimitacion establecida en el Plan General.

- La determinacion de las edificabilidades fisicas, respetando la edificabilidad
urbanistica otorgada por el Plan general.

- La precision de todos los elementos de las construcciones y edificaciones como
alturas, nUmeros de plantas, vuelos, aparcamientos etc.

- La fijacién de alineaciones y rasantes.

- La declaracién de edificios fuera de ordenacion.

- La parcelacién resultante de la ordenacidn, definicion de la parcela minima.

Respecto al cumplimiento de los estdndares exigidos en el articulo 6.2 del Decreto 123/2012, de 3
de julio que desarrolla la Ley 2/2006, de suelo y urbanismo, se ha dado cumplimiento a los mismos,
tal y como queda acreditado en el apartado 4.6 de la memoria. Documento A.
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2. AMBITOS DE ACTUACION Y

SISTEMA DE ACTUACION

Se propone la gestion del dmbito del presente plan especial, a través de cuatro dmbitos de
actuacién, siendo éstos los siguientes:

* Ambitos de actuacién integrada:

Se delimitan dos dmbitos de actuacién integrada: la 18.c Al y la 18.d Al

Cada dmbito de actuacion integrada constituird una unidad de ejecucién.

Dichos dmbitos se delimitan en suelo urbano no consolidado, por insuficiencia de la urbanizacion
y de la edificacién, conforme al articulo 11.3.b) de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo. Ademds,
son dmbitos cuyos terrenos precisan un grado de urbanizacion superior al de las actuaciones
aisladas. Articulo 138 de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo.

El sistema de ejecucion que se define es privado, siendo el sistema de gestion el de Concertacion.

* Ambitos de actuaciones de ejecucién de dotaciones pUblicas de las redes de sistemas
generales y locales

Se delimitan dos dmbitos de actuacién de ejecucidn de dotaciones publicas: la 18.a ADP y la 18.
b ADP.

Dichos dmbitos, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 139 de la Ley 2/2006, tienen como
objetivo obtener los suelos por el sistema de expropiacidén para ejecutar sistemas locales y
generales.

En el dmbito 18.a ADP, el suelo se obtiene para construir un aparcamiento puUblico definido como
sistema local de dotaciéon puUblica y en la 18b ADP la obtencién del suelo estd destinada para
ampliar un Sistema General (cauce del rio).

Por lo tanto, en el dmbito 18.0.ADP el Ayuntamiento de Azpeitia podrd girar contribuciones
especiales a los propietarios del poligono por los beneficios obtenidos por la actuacién.
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3. CONVENIO

En los dos dmbitos de actuacion de ejecucidn de dotaciones publicas: la 18.a ADP y la 18. b ADP,
no procede la framitacion del convenio, debido a que la gestion es publica y el sistema
establecido es el de expropiacion.

En los dmbitos de actuacion integrada, la 18.c Al y la 18.d Al, en el supuesto de que en el PAU se
establezca como sistema de gestidn el de concertacion, segun lo dispuesto en el articulo 160 de
la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo, se deberd firmar un convenio en el cual mds del 50% de la
propiedad de los suelos deberd asumir, al menos, los siguientes compromisos:

a) Presentacién de un programa de actuacién urbanizadora.

b) Creacién de una junta de concertacion, de acuerdo con el articulo 161 de la Ley
2/2006, de Suelo y Urbanismo.

c) Presentacion, a través de la junta (en el caso que sea necesaria su constitucion),

de un documento de reparcelacion, con el fin de repartir de manera equitativa los
beneficios y las cargas de la actuacion.

d) Aportacidn de parcelas y bienes que se deberdn ceder obligatoria vy
gratuitamente, segun lo dispuesto en la legislacién, la planificacién o el convenio.
e) Adscripcién a la unidad de todas las cargas de urbanizacion designadas por la

legislacion, la planificacién o el convenio, asi como ejecucién de todas las obras de
urbanizacion, infraestructuras y servicios.

Los firmantes del convenio garantizardn los compromisos adquiridos por los propietarios ante la
Administracion formalizando y entregando un aval del 7% del importe de las cargas de
urbanizacion.

4. PROGRAMA DE ACTUACION

URBANIZADORA

En los dos dmbitos de actuacion de ejecucién de dotaciones puUblicas: la 18.a ADP y la 18. b ADP,
no procede la tramitacién del Programa de Actuacién Urbanizacién (P.A.U)

En los dmbitos de actuacién integrada, la 18.c Aly la 18.d Al, se redactard -para cada dmbito- un
programa de actuacién urbanizadora, que comprenderd los documentos y el contenido
establecido en los articulos 153,154 y 155 de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo.
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El programa de actuacion se deberd presentar ante el Ayuntamiento en el plazo méximo de DOS
afos a partir de la aprobacion definitiva de este Plan Especial.

El programa de actuacién urbanizadora incluird, entre otros, el anteproyecto de las obras de
urbanizacién, concretard los sistemas de gestion de las dos actuaciones integradas. Dicho

documento constituird la base para el Proyecto de Urbanizacion.

5- PROYECTO DE REPARCELACION

Y PROYECTO DE EXPROPIACION

En los dos dmbitos de actuacion de ejecucién de dotaciones puUblicas: la 18.a ADP y la 18. b ADP,
el Ayuntamiento redactard el proyecto de expropiacion e iniciard el procedimiento, en el plazo
mdximo de CUATRO anos contados a partir de la aprobacion definitiva del Plan Especial.

En los dmbitos de actuacién integrada, la 18.c Aly la 18.d Al, se redactard -para cada dmbito- un
proyecto de reparcelacién en el plazo que se determine en el PAU, ya que dependerd de que
sea 0 no necesaria la constitucién de la Junta de Concertacion, debido a que se actie como
propietario Unico o se establezca como sistema de gestion el de cooperaciéon. El Proyecto de
Reparcelaciéon afectard a toda la unidad de ejecucidn y comprenderd la reparcelacion de todas
las fincas incluidas en dicha unidad, segun lo dispuesto por el articulo 164 de la Ley 2/2006, de
Suelo y Urbanismo.

6- PROYECTO DE URBANIZACION

En los dos dmbitos de actuacion de ejecucién de dotaciones puUblicas: la 18.a ADP y la 18. b ADP,
la administracién redactard los proyectos para la urbanizacién del dmbito.

Para sufragar las obras de urbanizacién, el Ayuntamiento de Azpeitia podrd girar contribuciones
especiales a los propietarios del poligono por los beneficios obtenidos por la actuacion.

En los dmbitos de actuaciénintegrada, la 18.c Aly la 18.d Al, se recogerd a modo de anteproyecto
en el Programa de Actuacién Urbanizadora, y se concretard posteriormente en el Proyecto de
Urbanizacion. El plazo para la presentacién de los Proyectos de Urbanizacién se determinard en el
PAU.
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El contenido vy la framitacién del Proyecto de Urbanizacion serdn los establecidos por el articulo
194 de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo. Se tramitard un Unico proyecto de urbanizacién para
cada dmbito de actuaciéon integrada, en el que se incluird la urbanizacién total del dmbito y por
el que se determinard con detalle la obra correspondiente.

f = PROYECTO DE EDIFICACION

La realizacién de dichos proyectos, asi como su ejecucién, corresponde a la propiedad, es decir,
serdn de iniciativa privada.

Las obras de edificacion se autorizardn una vez aprobado el planeamiento, es decir, el presente
Plan Especial. Asi, la redaccién de dichos proyectos, asi como la ejecucién de las obras, serd de
iniciativa privada. Antes de poner en uso las nuevas edificaciones serd obligatorio haber finalizado
las obras de urbanizacién y haber sido recibidas por la Administracion.

8. crsioNEs

En los dmbitos de actuaciéon integrada, seguin lo dispuesto en la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo,
se dispondrdn las cesiones siguientes para el Ayuntamiento de Azpeitia:

e Superficies de suelo destinado en este documento de Plan Especial a propiedad y uso
publicos, segln se recoge de los planos de ordenacidén del presente documento.

e Todas las redes de infraestructuras ejecutadas en la urbanizacidén que se encuentren
dentro del dmbito.

e Se deberd ceder, ademds, la parte correspondiente a la participacion del 15% que
debe tener la comunidad en las plusvalias derivadas de las actuaciones urbanisticas,
en aplicacién de la Legislaciéon urbanistica vigente.
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O. EDIFICIOS FUERA DE

ORDENACION

En el Ambito de Ejecucién de Dotacién Piblica 18.a ADP , con la finalidad de crear un
aparcamiento publico, procede la expropiacion del edificio antiguamente ocupado por CNC-92,
, vy dos edificios de viviendas: Arretxe 1 y Arretxe 5, por lo quedan declarada como fuera de
Ordenacion.

En el dmbito de ejecuciéon de dotacién publica 18.b ADP, con el objeto de permitir la ampliacion
del cauce delrio, es necesario derribar parte de la nave de Mdrmoles Aramendi, por lo que esta
parte de la edificacion queda declarada como fuera de Ordenacidn).

En el dmbito de Actuacién integrada 18.c Al, los edificios de viviendas de Arretxe 6 y Arretxe 8, y

los actualmente existentes, que fueron ocupados por la empresa Gambil, con la finalidad de
reordenar la parcela quedan declarados como “fuera de ordenacién”.

En Azpeitia, abril de 2023
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